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Kinh gtvi:  Cac cd doéng cuia Cong ty Cb phan Vinhomes

Chung téi 34 kiém toan Bao c4o tinh hinh thay déi vén ¢d phan tai ngay 12 thang 2 ndm 2018 va cho
giai doan tir ngay 6 thang 2 ndm 2018 dén ngay 12 thang 2 nam 2018 cua Cong ty C6 phan Vinhomes
("Céng ty"), tén trwéc day 1a Cong ty Cé phan Phat trién D6 thi Nam Ha Noi, dwoc [ap ngay 12 thang 2
nam 2018 va dwoc trinh bay tir trang 3 dén trang 6, va céc thuyét minh béo cao kém theo (sau day goi
chung 1a “Bao cao tinh hinh thay déi vén cb phan"). B4o cdo tinh hinh thay ddi vén cd phan nay da dwoc
Ban Giam déc Cong ty 1ap theo co sé trinh bay va cac chinh sach ké toan duoc trinh bay tai Thuyét
minh s6 2.2.

Tréch nhiém cda Ban Giam déc Céng ty

Ban Giam dbc Céng ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay Bao c4o tinh hinh thay dbi vén ¢b phan
clia Céng ty theo co & trinh bay va cac chinh sach ké toan dugc trinh bay tai Thuyét minh s6 2.2 va
chiu trach nhiém vé kidém soat n6i bd ma Ban Giam dbc Coéng ty xac dinh |4 cin thiét d& dam bao cho
viéc Iap va trinh bay Bao c4o tinh hinh thay déi vén cd phan khong cé sai sét trong yéu do gian 1an hodc
nham Ian.

Trach nhiém cuda Kiém toan vién

Trach nhiém cla ching t6i la dwa ra y kién vé Bao c&o tinh hinh thay déi vén cb phén dwa trén két qua
clia cudc kiém toan. Chung téi da tién hanh kiém toan theo cac Chugn mwc kiém toan Viét Nam. Cac
chudn mwc nay yéu céu chung téi tuan thd chudn muc va céc quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké
hoach va thuc hién cudc kiém toan dé dat duoc sy ddm bao hop ly vé viéc liéu Bdo cdo tinh hinh thay
dbi vén cb phan clia Cong ty cb con sai sét trong yéu hay khéng.

Céng viéc kiém toan bao gédm thwe hién céc thd tuc nhdm thu thap cac bdng chirng kiém toan vé cac sb
liu va thuyét minh trén Bao c4o tinh hinh thay dbi vén cd phan. Cac thd tuc kiém toan dwoc Iwa chon
dua trén xét doan cia kiém toan vién, bao gdm danh gia rii ro cé sai sét trong yéu trong Béo céo tinh
hinh thay déi vén cé phan do gian lan hoac nhadm Ian. Khi thuc hién danh gia cac rli ro nay, kiém toan
vién d& xem xét kiém soat ndi bd clia Cong ty lién quan dén viéc Iap va trinh bay Bao c&o tinh hinh thay
dbi von c6 phan trung thuc, hop ly nham thiét ké cac thi tuc kiém toan pht hop véi tinh hinh thyc té, tuy
nhién khéng nham muc dich dwa ra y kién vé hiéu qua cla kiém soat néi bd clia Céng ty. Céng viéc
kiém toan ciing bao gém danh gia tinh thich ho'p clia cac chinh sach ké toan dwoc ap dung va tinh hop
ly ctia cac wéc tinh ké toan cla Ban Giam déc Coéng ty cling nhw dénh gia viéc trinh bay téng thé Bao
céo tinh hinh thay di vén cé phan.

Chung t6i tin twéng rang cac bang chirng kiém toan ma ching téi da thu thap duoc 1a day du va thich
hop dé 1am co s& cho y kién kiém toan clia ching téi.
Y kién cta kiém toén vién

Theo y kién clia chung téi, Bao céo tinh hinh thay dbi vén cé phan tai ngay 12 thang 2 nam 2018 va cho
giai doan tir ngay 6 thang 2 n&m 2018 dén ngay 12 thang 2 ndm 2018 @& duwoc lap, trén cac khia canh
trong yéu, phu hop voi co sé trinh bay va cac chinh sach ké toan dwoc trinh bay tai Thuyét minh sé 2.2
clia Bao c&o tinh hinh thay ddi vén cb phan.
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Chinh sach ké toan

Khéng phl nhan y kién trén, chung toi lu y nguwdi doc dén Thuyét minh s6 2.2 ctia Bao céo tinh hinh
thay ddi vén cb phan, trong d6 mo ta chinh sach ké toan ap dung cho viéc 1ap va trinh bay Béo cao tinh
hinh thay di vén c& phan. Bdo cao tinh hinh thay dbi von cb phan nay dwoc lap dé giup Cong ty dap
(rng cac yéu cau cla cac co quan quan ly Nha nwéc nhu dwoc trinh bay tai Thuyét minh s6 2.1.

Van dé khéac

Céc bao céo tai chinh ctia Céng ty tai ngay 12 thang 2 nam 2018 va cho giai doan tir ngay 6 thang 2
nam 2018 dén ngay 12 thang 2 n&m 2018, cling nhu cho bat ky thei diém nao trong ky, chuwra duwoc kiém
toan.

|l
hatrt Cang Khanh Tran Thanh Thuy
Pho Tong Giam déc Kiém toan vién
Sé Gidy CNBKHN kiém toan: 3483-2015-004-1 Sb Gidy CNDKHN kiém toan: 3076-2014-004-1

Ha Noi, Vit Nam

Ngay 12 thang 2 nam 2018
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Céng ty C6 phan Vinhomes

BAO CAO TINH HINH THAY BOI VON CO PHAN
cho giai doan tlr ngay 6 thang 2 nam 2018 dén ngay 12 thang 2 nam 2018

Pon vi tinh: VND
Cho giai doan tir ngay 6 thang

T;?yff 2 nam 2018 dén ngay 12 thang

" 2 ndm 2018

Sé du tai ngay 6 thang 2 nam 2018

- Vén cb phan da phat hanh 28.365.000.000.000
28.365.000.000.000

Thay ddi trong ky 3

- Giam vén cb phan do tach Cong ty (1.568.884.500.000)

(1.568.884.500.000)

Sé dw tai ngay 12 thang 2 ndm 2018
- Vbn cb phan da phat hanh 26.796.115.500.000
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Nguyén Thj Hong Trang Bui Thi Ha
Ngudi lap Ké toan truwéng
Ngay 12 thang 2 nam 2018
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Cong ty C6 phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TINH HINH THAY BOI VON CO PHAN
cho giai doan tlr ngay 6 thang 2 nam 2018 dén ngay 12 thang 2 nam 2018

2.1

THONG TIN VE CONG TY

Céng ty Cb phan Vinhomes (“Cong ty”), tén trrdc day la Cong ty C& phan Phét trién D6 thi
Nam Ha Noi, 1a mot cong ty cd phan dwoc thanh lép theo Luat Doanh nghiép cla Viét Nam
theo Gidy Chirng nhan Bang ky Kinh doanh s6 0103022741, do S& Ké hoach va Dau tuv
Thanh phé Ha Noi cp vao ngay 6 thang 3 nam 2008 va dwoc cép lai Gidy ching nhan dang
ky doanh nghiép Cong ty C& phan sb 0102671977 vao ngay 5 thang 8 nam 2010. Theo Giay
ching nhan dang ky doanh nghiép sira @i lan thir 19 dwoc cép ngay 2 thang 2 nam 2018,
Cong ty duoc @i tén thanh Cong ty C4 phan Vinhomes. Céng ty sau d6 cling nhan duoc cac
Gidy chirng nhan d3ng ky doanh nghiép siva ddi voi lan sira ddi gan nhét la 1an thi 20, duoc
cAp ngay 12 thang 2 nam 2018.

Hoat dong chinh ctia Cong ty I& cho thué van phéng, xay dyng va kinh doanh cac can hd
thudc Dy an Vinhomes Times City c6 dia chi tai s6 458, phé Minh Khai, Phworng Vinh Tuy,
Quan Hai Ba Trwng, Thanh phé Ha N&i, Viét Nam va tai sb 25, ngd 13 Linh Nam, Phuéong
Mai Dong, Quan Hoang Mai, Thanh phé Ha Noi.

Cong ty co tru s& chinh dat tai s6 458, phb Minh Khai, Phuéng Vinh Tuy, Quéan Hai Ba Trung,
Thanh phé Ha Noi, Viét Nam. Dia diém kinh doanh clia Céng ty dat tai s6 7, dudng Béng
Lang 1, Khu d6 thi sinh thai Vinhomes Riverside, Phuong Viét Hung, Quan Long Bién, Thanh
phd Ha Néi, Viét Nam.

CO SO TRINH BAY VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Co' sé trinh bay

B4o cao tinh hinh thay d&i vén cb phan cia Cong ty duoc trinh bay bang dong Viét Nam
(“VND") phu hgp véi cac chinh sach ké toan duoc trinh bay tai Thuyét minh sé 2.2 clia bao
cao nay. Cac chinh sach ké toan nay duoc Cong ty xay dyng dya trén Ché d& ké toan doanh
nghiép Viét Nam, cac Chuan muc ké toan Viét Nam va céc quy dinh phap ly c6 lién quan.

Cong ty lap Bao céo tinh hinh thay déi vén cb phan nay dé nop cho cac co quan quan Iy Nha
nuéc theo quy dinh clia phap Iuat cho muc dich tach Céng ty thanh Cong ty Cé phan
Vinhomes (“Céng ty Bi Tach") va COng ty TNHH Kinh doanh va Phat trién D6 thj Nam Ha Noi
(“Céng ty Buoc Tach”) theo Nghi quyét s6 02/2018/NQ/DHDCD-VINHOMES JSC cua Pai hoi
ddng cé déng Cong ty ngay 5 thang 2 nam 2018.

B4o cao tinh tinh thay ddi vén cd phan va viéc st dung bao cao ndy khéng danh cho cac ddi
trong khong duoc cung cAp cac thong tin vé céc thd tuc va nguyén tic va thong l& ké toan
tai Viet Nam va hon nixa khéng duoc chd dinh trinh bay vén cd phan theo cac nguyén tac va
thong |& k& toan duoc chdp nhan réng rai & cac nudce va lanh thd khac ngoai Viet Nam.

B4o céo tinh hinh thay di vén cd phan dugc 1ap bang don vi tién té trong ke toan cia Cong
ty 14 VND.
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Cong ty Co phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TINH HINH THAY DOI VON CO PHAN (tiép theo)
cho giai doan tir ngay 6 thang 2 nam 2018 dén ngay 12 thang 2 nam 2018

2,
2.2

CO SO TRINH BAY VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (tiep theo)
Chinh sach ké toan ap dung

Cong ty st dung cac chinh sach ké toan sau dé Iap Bao cao tinh hinh thay di vén cb phéan:

» vén cb phan tang bang tién dwoc ghi nhan theo sd tien thuc gop;

» v6n cb phan tang dé chi tra cb tirc duoc ghi nhan theo gia tri loi nhuén gilr lai dugc ding
d& chi tra cd tirc bang cd phan theo Nghi quyét cia Dai hoi ddng cb 6ong Cong ty va tinh
theo cong thirc sau day:

Vén cé phan tang dé chi tré cb tirc = sb luong cd phan dugc phat hanh thém dé chi tra
¢d tirc (X) ménh gia méi cd phan.

Trong §o:

» Sé lwong cb phan duoc phat hanh thém dé chi tra cd tuc = s6 lwgng cb phan dwoc
hwéng quyén nhan cb tire (X) ty 1& chi tra cd tirc;

» Ménh gia mdi cé phan: 10.000 VND/cb phan.

» Trong truong hop tach Cong ty, von cb phan da phat hanh ciia Cong ty Bj Tach dugc ghi
giam theo cong thirc sau day:

Vén cb phan gidm do tach Céng ty = sb lvgng cb phén ctia Cong ty Bj Tach duoc
chuyén clng véi tai san, quyén va nghia vy tirong (rng clia Cong ty Bi Tach sang Cong
ty Dwoc Tach (X) ménh gia méi cb phan.

Trong do:

» S6Iwong cd phan clia Cong ty Bj Tach dwoc chuyén cling véi tai sén, quyén va nghia
vu trong (rng clia Cong ty Bj Tach sang Cong ty Buoc Tach: 156.888.450 cb phan
cia Cong ty Bj Tach twong tng véi tai sén cia Cong ty Bi Téach Ia khoan dau tu tai
chinh vao cé phan Céng ty C6 phan Vincom Retail;

» Menh gia m&i cb phan: 10.000 VND/cd phan.

THAY DOI VON CO PHAN

\Vao ngay 5 thang 2 nam 2018, Bai hdi dbng cd déng cua Cong ty da théng qua Nghi quyét
s6 02/2018/NQ/DHDCH-VINHOMES JSC vé phurong 4n tach céng ty nhu sau:

»  Céng ty Bi Tach s& chuyén mot phan cb phan cia cb déng hién hiru la Tap doan Vingroup
— Céng ty CP, cong ty me clia Céng ty, cung v&i tai san, quyén va nghia vu twong (rng
clia Céng ty dé thanh 1ap Cong ty Bugc Tach; va

» Cong ty Brgc Tach nhan chuyén giao/ké thira va chiu trach nhigém tiép tuc thire hién cac
quyén, lgi ich, nghia vu hop phap ddi voi tai san la khoan dau tw tai chinh ctia Céng ty
Bj Tach twong (rng voi 156.888.450 cb phan Cong ty C6 phan Vincom Retail.

Sau khi hoan thanh thi tuc tach Cong ty, Cong ty khong bi ch&m dit tdn tai. Céng ty van tiép
tuc thuc hién va hudng moi quyén, nghta vy, loi ich hop phap lién quan dén toan bd tai san
con lai cia Cong ty.

Giao dich tach Cong ty nay da lam giam 1.568.884.500.000 VND gia tri vén cb phénxﬁa phat
hanh cua Cang ty (trong (ng véi 156.888.450 cb phan theo ménh gia 10.000 VND/cO phén).

Vao ngay 12 thang 2 ndm 2018, Céng ty da duoc S¢ Ké hoach va Bau tu Thanh phd Ha Noi
cAp Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép stra ddi lan thir 20 phé duyét viéc gidm vén diéu
& ctia Cong ty xubng con 26.796.115.500.000 VND.
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Cong ty Co phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TINH HINH THAY BOI VON CO PHAN (tiép theo)
cho giai doan tir ngay 6 thang 2 nam 2018 dén ngay 12 thang 2 nam 2018

3. THAY DOI VON CO PHAN (tiép theo)

Ciing vao ngay 12 thang 2 nam 2018, Céng ty Buoc Tach, v6i tén 1a Céng ty TNHH Kinh
doanh va Phat trién D6 thi Nam Ha Noi, da duoc S& Ké hoach va Dau tw Thanh phd Ha Noi
chp Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép Ian dau véi von didu le la 1.568.884.500.000
VND.

4. CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY 12 THANG 2 NAM 2018

Khéng co sy kién quan trong ndo xay ra ké tir sau ngay 12 thang 2 ndm 2018 yéu cau phai
c6 cac diéu chinh hoac thuyét minh trong Bao c&o tinh hinh thay abi vén cb phan.
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